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ANEXO | — SINTESE DO PLANO DE MANUTENCAO:

PROCEDIMENTOS OPERACIONAISE EXECUTIVOSDE MANUTENCAO

MANUTENCAO PREVENTIVA

A Manutencdo Preventiva se referira a todos os procedimentos técnicos, destinados a promover a
continuidade do funcionamento dos sistemas objeto do presente Termo, por meio de testes,
ensaios, avaiagOes, averiguagbes, andises, medicdes e demais procedimentos afins que
objetivem a prevencdo da ocorréncia de problemas que possam causar a paralisacéo parcia ou
definitiva de componentes, pecas, mecanismo, circuitos e demais partes do sistema em quest&o.
Cabera & CONTRATADA, dentro dos padrbes fixados pela FISCALIZACAO, apresentar a
periodicidade a todos os procedimentos necessarios, como vistorias, intervencdes, medicdes e
demais tarefas pertinentes a manutencao preventiva.

MANUTENCAO CORRETIVA

Entende-se por Manutencéo Corretiva todos 0s servicos, tarefas, procedimentos e demais agoes
técnicas que visem consertar, recuperar, reparar ou trocar pegas, componentes ou partes
integrantes do sistema operaciona, referido no presente Termo, visando recoloca-lo em
funcionamento parcia ou pleno, no menor espaco de tempo possivel.

A Manutencdo Corretiva serd efetuada sempre que se fizer necess&rio o conserto, reparo ou
subgtituicéo de pegas decorrentes de acidente, desgaste normal de uso ou qualquer outro motivo
n&o previsto ha manutencao preventiva.

Toda manutencgao corretiva deverd ocorrer dentro de um plangjamento pré-definido em funcéo do
“Plano de Manutencdo”, de forma a causar o menor impacto no funcionamento normal da
edificacdo.

Todo ferramental, equipamentos de demais meios técnicos necessarios a plena execucdo dos
servigos de Manutencdo Corretiva, correrdo por contada CONTRATADA.

Todos 0s componentes dos Sistemas, objeto do presente Termo, terdo suas vidas Uteis
acompanhados minuciosamente, devendo ser confeccionados gréficos, planilhas e demais meios
técnicos, por métodos de informética, que permitam uma avaiacdo detalhada, de forma a
possibilitar tomada de decisdes por parte da FISCALIZACAO.

Havera fornecimento de pecas, pela CONTRATADA, via planilhas de cotagdes de componentes,
mecanisSmos ou produtos em geral, para a manutencdo corretiva, de todos os componentes deste
Termo de Referéncia, durante a vigéncia do contrato de acordo com itens especificados.

Todas as pecas a serem trocadas deverdo ser originais do equipamento em foco, ou no caso de
adaptacdo ou substituicdo provisoria, dever4d haver prévia aprovagdo por parte da
FISCALIZACAO. Todo e qualquer dano ocorrido decorrente de ndo utilizagdo de pegas ou
componentes adequados, poderd acarretar para a CONTRATADA, sangBes previstas no
contrato, bem como todo o 6nus da reparacdo, troca ou fornecimento de novo equipamento
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METODOSEXECUTIVOS

INSTALACOESHIDRAULICAS- AGUA FRIA E QUENTE

Reservatérios I nferiores e Superiores
SEMESTRALMENTE

Controlar o nivel de &gua para verificar vazamento;
Corrigir os problemas detectados,
Inspecionar as tubulagbes imersas na &gua;

Inspecionar e reparar os medidores de nivel, torneira de bbia, extravasor, sistema
automético de funcionamento das bombas, registros de valvulas de pé e de retencéo;

Limpar, lavar e desinfetar internamente;
Verificar aventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso.

Fazer o teste de potabilidade da &gua por empresa especializada em andlise quimica da
dgua e apresentar o laudo.

Bombas Hidraulicas
MENSALMENTE

Corrigir os problemas detectados,
Inspecionar as gaxetas, mandémetros e ventilacdo do ambiente;
Lubrificar os rolamentos, mancais e outros;

Verificar o funcionamento do comando autométi co.

Valvulas e Caixas de Descar gas
MENSALMENTE

Inspecionar 0s vazamentos;
Regular e reparar dos elementos componentes das valvulas,

Testar valvulas e caixas de descarga para verificar vazamentos.

Registros, Torneiras e Metais Sanitarios
MENSALMENTE

Inspecionar funcionamento;
Inspecionar a corrosao;

Inspecionar as unides dos tubos x conexoes;
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Inspecionar e solucionar vazamentaos;
Limpar e desobstruir o que for necessario;

Reparar efixar os metais.

Tubulacdes Aparentes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios)
MENSALMENTE
Inspegéo de corrosao;
Inspecéo de vazamento;
Servigos de limpeza e de desobstrugéo;
Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
Inspegéo do estado de conservagéo do isolamento;

Inspegéo das unides dos tubos x conexdes.

Ralos e Aparelhos Sanitérios
MENSALMENTE
Inspecionar o funcionamento;

Limpar e desobstruir o que for necessério.

Valvulas Regulador as de Presséo
SEMESTRALMENTE
Inspecionar o funcionamento das vévulas;

Reparar o que for necessario.

Aquecedor es e Acessorios
Inspecdo do estado de conservacao;
Inspecdo das vavulas de seguranca, termostatos, queimadores ou resisténcias
térmicas,
Inspecdo da sala dos aquecedores, controle do nivel de ventilagéo e exaustéo;

Inspecdo de funcionamento dos equipamentos de comando e reparos Nnecessarios.

Tanques Hidropneumaticos e Acessorios
MENSALMENTE

Verificagdo do estado de conservagdo dos tanques de presséo;
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Inspegdo dos equipamentos de comandos,
Inspegédo de funcionamento, vazamentos, limpeza e pinturas,

Reparos necessarios.
ESGOTO SANITARIO

Poco de Recalque
SEMESTRALMENTE

Inspecionar a ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controlar as trincas nas
paredes para verificar vazamentos;

Inspecionar e reparar as tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas, vavulas
de gaveta e vélvulas de retencéo.

Bombas de Esgoto

MENSALMENTE
Inspecionar gaxetas, mandmetro e a ventilagcdo do ambiente;
Lubrificar os rolamentos, mancais e outros;

Verificar o funcionamento do comando autométi co.

Tubulacdes (tubo, conexdo, fixacdo e acessorios)
TRIMESTRALMENTE
Inspecéo das unides dos tubos x conexdes;
Inspecionar e reparar em caso de vazamento, a corrosdo das tubulagBes e juntas de
dilatacao;
Inspecionar reparo nos sistemas de seguranga;
Limpar e desobstruir o que for necessario;

Reparar de trechos de fixag&o, inclusive repintura contra corrosao, quando necessario.

Ralos e Aparelhos Sanitérios
MENSALMENTE
Inspecionar o funcionamento periodicamente;

Limpar e desobstruir o que for necessario.
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SEMESTRALMENTE
Inspecionar as tampas e transbordamento;
Limpar e desobstruir o que for necessério;

Reparar 0 que for necessario.

Caixas Coletoras e Caixasde Gordura
SEMESTRALMENTE

Inspecdo geral;

Retirar os materiais solidos,

Retirar os 6leos e gorduras.

Recomendactes Gerais
Efetuar a cromagem de metais sempre que necessario;
Eliminar vazamentos e infiltracoes,

Executar o desentupimento da rede de esgoto secundério, compreendendo todas as caixas
de esgoto e aguas pluviais, caixas de gordura, caixas de areia e bocas de |obo e 0 pogo
central coletor de esgotamento, com equipamento coletor de dejetos, bem como as
respectivas interligagdes. Dependendo da complexidade, e sempre mediante prévia
autorizacdo da fiscalizagdo, os servigos poderdo ser enquadrados na planilha de custo por
unidade;

Manter limpos os sifGes das pias, cubas, lavabos e tanques;

Manter 0s registros com seus respectivos volantes;

Reparar ou subgtituir as pecas danificadas do sistema de recalque de esgoto
primario/secundério;

Substituir chuveiros de agua quente efrig;

Substituir reparos de valvulas de descarga, valvulas de descarga completas, regulagem de
vévulas e registros de qualquer espécie que se apresentem defeituosos;

Substituir sifées e vAvulas das pias, cubas, lavatorios, etc.;
Substituir tampos de ralos cromados, de pléstico e ferro fundido;
Substituir torneiras simples e com misturadores,

Substituir tubulagbes de ferro galvanizado, chumbo, PVC, barbards e fibrocimento
danificado quando necessério e possivel;

Trocar sempre que necessario 0s reparos de torneiras.
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AGUASPLUVIAIS

Pocos de Recalque
SEMESTRALMENTE

Inspecionar a ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle periédico das
trincas nas paredes para verificacdo de vazamentos;

Inspecionar e reparar as tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas, valvulas
de gaveta e vdvulas de retencao.

Bombas de Recalque

MENSALMENTE
Inspecionar as gaxetas e mandmetro ventilacdo do ambiente;
Lubrificar os rolamentos, mancais e outros;

Verificar o funcionamento do comando autométi co.

Tubulagdes (tubos, conexdes, fixaches e acessorios)
TRIMESTRALMENTE
Executar os servicos de limpeza e de desobstrucéo;
Inspecionar a corrosao;
Inspecionar as unides dos tubos x conexoes;
Inspecionar os vazamentos;

Reparar ostrechos e fixar as tubulagdes, inclusive repintura.

Ralos
MENSALMENTE
Executar os servicos de limpeza e de desobstrucéo;

Inspecionar periodicamente o funcionamento.

Calhas

MENSALMENTE
Executar os servicos de limpeza e de desobstrucéo;
Executar pintura das calhas e condutores metalicos;
Inspecionar as unides, calha e tubos;

Inspecionar os vazamentos;
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Reparar trechos e fixac&o.

Caixasde Inspecdo e de Areia
TRIMESTRALMENTE
Executar servicos de limpeza e de desobstrucgéo;

Inspecionar o funcionamento.
INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Hidrantes e “Sprinklers”
SEMESTRALMENTE
Inspecionar e ligar as bombas;
Inspecionar e limpar quando necessarios, a caixa d’agua reservada ao sistema;
Inspecionar limpeza dos bicos de “sprinklers”;
Inspecionar tubulacBes e verificar condicdes de funcionamento;

Testar dispositivos de alarme de descarga de agua e lacracdo na posicdo normal de
abertura as vavulas que controlam seu fornecimento;

Testar funcionamento do grupo moto-bombas,

Testar mangueiras e escoamento quanto a eventuais incrustaces e detritos aderidos as
paredes internas da tubul agéo;

Verificar e lubrificar todas as vavul as de controles do sistema;
Verificar estado de conservac&o dos suportes pendentes e reaperto ou substitui¢ao;

Verificar normalidade do abastecimento d’agua do sistema e possivel existéncia de
vévulas fechada ou obstructes na tubulagéo de fornecimento;

Verificar pressdo dos manémetros.
Inspecionar a capacidade da reserva técnica de incéndio;

Teste do sistema da bomba de incéndio jockey

Bombas Hidréulicas e Tubulagbes
SEMESTRALMENTE
Inspecionar gaxetas, mandmetros e ventilagdo do ambiente;
Lubrificar rolamentos, mancais e outros;
Verificar funcionamento do comando automético;

Verificar registros e tubulagoes.
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Extintores
SEMESTRALMENTE
Catalogar ostipos de extintores na planta baixa;
Inspeci onar a validade da recarga e a indicagcdo nos mandmetros, e recarregar quando
Necessario;
Fazer aidentificac8o dos extintores com marcagao e pintura;

Fazer a instalacdo e transporte dos extintores até a sala de almoxarifado quando
necessario;

SUBESTACOES

SEMANALMENTE
Verificacdo do sistema de para-raio;
Verificacdo dos diguntores a volume de 6leo, das chaves seccionadoras e isoladores;
Verificacdo de barramentos e conexdes,
Verificacdo do nivel e vazamento de 6leo nos transformadores e outros equi pamentos,
V eificacio de eguipamentos e componentes do ambiente;
Verificacdo de coloracdo e brilho de metais e isolantes das chaves e transformadores;
Verificacdo dos sistemas de aterramento;
Verificacdo das muflasterminais;
Verificacdo dos fios e cabos;
Verificacdo de partes metalicas quanto a oxidacao;
Verificacdo dos pontos de ferrugem dos tanques e valvulas de seguranca;
Verificacdo do nivel de ruidos;
Verificacdo das chaves, fusiveis e facas;

Verificagcdo de alinhamento de contatos.

MENSALMENTE
Inspecéo das baterias, constando de:
Inspecdo da carga, &gua e acalinidade/acidez;
Inspecéo do estado de oxidacdo dos terminais;
Inspecio do estado de conservaco dos carregadores (quinzena mente).
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SEMESTRALMENTE
Limpeza gera dos barramentos e isoladores;
Teste de isolacdo dos seccionadores e diguntores,
Limpeza gera dos cubiculos;
L ubrificaco das partes mecénicas dos equi pamentas,
Reaperto dos bornes de ligacdo, fixac8o de equipamentos, componentes e ferragens;
Verificacdo de contatos fixos e moveis das chaves,
Verificacdo de temperatura e i solantes — fios e cabos;
Medicéo da resisténcia de aterramento;

Andlise Termogréfica com laudo para verificagdo de temperatura de isolantes, fios, cabos e
outros € ementos e etromecani cos,

Limpeza dos isoladores e buchas nos cubicul os;

Limpeza geral das cabines e caixas de passagem;

ANUALMENTE (aser redlizado no primeiro més do contrato)
Verificar se a subestagcdo atende as normas e padrfes da distribuidora de enegia;
Verificar se a subestacdo necessita melhorar atrocade calor,
Andlise fl',si_co-quimica do liquido isolante dos transformadores com tratamento ou troca
Se NecessArio;
Parametrizacdo dos rel es secundérios da subestacéo e ensaio com caixa de corrente,

Ensaio da rigidez dielétrica do liquido isolante dos transformadores e diguntores a
volume de dleo.

Trocade 6leo minera do diguntor PVO;

Teste de relacdo de transformacdo (TTR) dos transformadores.

QUADROSELETRICOSDE FORCA E COMANDO
SEMANALMENTE
Confeccéo de tabel as de tensdes e correntes medidas;
Inspecdo do estado dos fusiveis, contatoras, diguntores e relés;
Verificagdo de existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos,
Limpeza de quadros;

Identificacdo de cadacircuito de entrada e saida.
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MENSALMENTE
Verificacdo dos cabos de entrada e saida dos quadros de comando evitando pontos de
temperatura elevada;

Verificacdo e aperto dos parafusos dos contatos de portafusiveis, das contatoras e relés;
Verificacdo do equilibrio das fases na saida dos digjuntores;
Limpeza dos contatos das chaves contatoras,

Verificagcdo, com termdmetro laser, datemperatura de todas as conexdes.

TRIMESTRALMENTE
Lubrificacdo das partes mecanicas dos equipamentos;
Limpeza dos contatos e da cAmara de extingdo dos diguntores;
Ajuste de pressdo e alinhamento dos contatos dos digjuntores;
Limpeza das bases e fusiveis;
Verificacdo da capa isolante e temperatura dos fios e cabos;
Teste de isolacéo dos diguntores;
Reparo dos bornes de ligacao, fixacdo de equipamentos, componentes e ferragens,
Controle de carga de servigo das chaves e diguntores,
Verificacdo dos el etrodos de nivel dos reservatérios superiores e inferiores;
Teste nas boias de nivel dos pocos de esgoto;
Ajuste e regulagem dos relés de comando;

Limpeza geral dos quadros.

ANUALMENTE
Medir aresisténcia dos contatos dos diguntores e contatoras;
Medir isolamento e condutividade dos fios e cabos em geral;

Verificar se 0 sistema estd aquecendo;

Medir aterramento dos sistemas;

Verificar se 0 quadro atende a carga nele ligado e seu referido estado.

INSTALACAO ELETRICA DE BAIXA TENSAO

Quadro Geral deLuzeForca (QGLF)

10
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SEMANALMENTE

Leitura dos instrumentos de medicao;
Verificacdo do agquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos;

Verificacdo de ruidos elétricos ou mecanicos anormais e ensaio ndo destrutivo com
ultrassom;

Verificagdo do aguecimento nos cabos de alimentacdo e diguntores com termdémetro a
laser;

Inspecéo nas chaves seccionadoras.

MENSALMENTE

Reaperto dos parafusos de contato dos diguntores;

Verificaco de resisténcia de aterramento, mantendo-a dentro das normas,
Inspecéo dos cabos de alimentacdo quanto a aquecimento (estado de isolamento);
Limpeza e reaperto de barramentos, conexdes e diguntores,

Limpeza externa do quadro;

Reaperto dafixacdo dos diguntores termo-magnéticos;

Medicao da resisténcia dos cabos de alimentagao;

Verificacdo da pressdo das molas dos diguntores termo-magnéti cos;

Verificacdo daregulagem do diguntor geral;

Verificacdo do equilibrio de fases nos circuitos;

Medicdo de amperagem na aimentacdo e saidas dos diguntores termomagnéticos aos
andares,

Verificagdo de concordancia com limites de amperagem maxima permitida para cada
pavimento;

Inspecao nas conexdes de saida dos diguntores, corrigindo pontos de resisténcia elevada;

Inspecéo nos isoladores e conexdes.

TRIMESTRALMENTE

Inspecdo nas camaras de extingao;

Inspecéo do barramento e terminais conectores;

Reaperto dos conectores e ligagOes,

Reaperto dos parafusos de fixag&o de barramentos e ferragens,
Alinhamento dos contatos, permitindo livre movimento;

Limpeza geral do barramento, isoladores e diguntores;

11
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Lubrificagdo nas dobradi¢as e fechos das portas dos quadros,

Medicdo de tensdo e corrente, verificando sua compatibilidade com os respectivos
Circuitos.

Quadro Digtribuicdo de Luz e Forca (QDLF)
SEMANALMENTE
Verificacdo de aquecimento no disjuntor “no-fuse” geral,
Verificacdo de aguecimento nos digjuntores monoféasicos;

Verificacdo de aguecimento nos condutores de aimentacdo, distribuicdo e disuntores
com termdmetro alaser;

V eificacdo de ruidos anormais e éri cos e/ou mecanicos.

MENSALMENTE
Reaperto dos parafusos de contato dos diguntores,
Reaperto dafixagdo dos barramentos;
Limpeza gera do barramento e conexdes,
Verificagdo datensdo das molas dos diguntores,
V erificacdo de amperagem nos cabos de dimentacéo;
Controle de amperagem nos fios de saida dos diguntores;
Controle de carga nos diguntores;

Verificacdo dos contatos na entrada e saida dos diguntores, corrigindo pontos de
resisténcia elevada;

Verificacdo de equilibrio de fases nos alimentadores com carga, em todos os circuitos.

V eificaco de ruidos anormais € étricos e/ou mecanicos.

TRIMESTRALMENTE
Verificagdo do isolamento dos diguntores,
Limpeza com ar comprimido de diguntores e barramento;
Medicdo daresisténcia de aterramento de armérios de quadros;
Limpeza gera dos quadros;
Lubrificagéo de dobradicas e fendas de portas dos quadros.

Quadro Digtribuicdo de Forca (QDF)

12
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SEMANALMENTE
Verificacdo de aquecimento no disjuntor “no-fuse” geral,
Verificacdo de aguecimento nos digjuntores monofasicos;
Verificacdo de aguecimento nos condutores de alimentacao e distribuicao;

V eificacdo de ruidos anormais € étricos e/ou mecanicos.

MENSALMENTE
Reaperto dos parafusos de contato dos diguntores;
Limpeza e reaperto do barramento e conexdes,
Reaperto dafixagdo dos barramentos;
Verificacdo da tensdo das molas dos disjuntores “no-fuse”;
V erificacéo de amperagem nos cabos de dimentacéo;
Controle de amperagem nos fios de saida dos diguntores;
Controle de carga nos disuntores;
Verificagdo dos contatos na entrada e saida dos diguntores;
Verificagdo de equilibrio de fases nos aimentadores.

TRIMESTRALMENTE
Verificagcdo do isolamento dos diguntores,
Limpeza com ar comprimido de digjuntores e barramento;
Medicao da resisténcia de aterramento de armarios de quadros;

Lubrificacdo das dobradicas e fendas das portas dos quadros.

Chaves M agnéticas

SEMESTRALMENTE
Verificacdo do funcionamento, sem faiscas em excesso;
Verificagdo e regulagem dos contatos (presséo);

Verificacdo do estado de conservacdo dos fusiveis.

Contatores
SEMESTRALMENTE
Limpeza dos contatos,

Reaperto dos parafusos de ligacéo;
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Lubrificagdo das partes moveis,
Limpeza da cdmara de extin¢ao;

Ajuste de press&o dos contatos.

Para-raios

SEMESTRALMENTE
Verificagdo do estado de conservagdo das hastes isoladoras;
Verificagdo da medida de isolagéo;
Verificagdo da continuidade do cabo terra, tubo de protegéo e eletrodo;
Verificagdo se 0 SPDA atende a NBR 5419/2015.

Rede de Aterramento
SEMESTRALMENTE

Verificacdo da malha de aterramento, suas condi¢des normais de uso, conexdes, malha de
cobre nu, etc.;

Verificagdo da resisténcia as condicbes de uso das ligagbes entre o aterramento e 0s
estabilizadores;

Verificacio daresisténcia Ohmica, com base nos val ores limites normalizados.

[luminagdo Geral
Em todos os itens de verificag8o a seguir, proceder com as substitui¢des necessarias.

SEMANALMENTE

Verificagdo de luminrias com lampadas, reatores e componentes queimados ou com
problemas,

Verificacdo daintegridade e aquecimento das tomadas;

Verificacdo da operabilidade dos interruptores.

MENSALMENTE
Limpeza das luminérias e fixagdo das tampas,
Limpeza das |&ampadas,
Reaperto dos parafusos de sustentacdo das luminérias;
Reaperto dos contatos dos reatores;
Reaperto dos parafusos das bases dos soquetes,

14
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Verificagcdo dos parafusos de contato das tomadas;

Teste de funcionamento das |ampadas de emergéncia.

SEMESTRALMENTE
Medi¢do do isolamento dos circuitos quanto ao estado dos fios;

Verificacdo do aterramento das luminarias;

Limpeza das caixas de fixa¢8o das tomadas;

Medicao daresisténcia de aterramento das estruturas do bloco;
Teste de corrente e verificagdo de tomadas;

Reaperto dos parafusos de fixagéao dos difusores;

Verificagdo se a iluminagdo do ambiente esté atendendo a quantidade minima exigida

pela ABNT.

Motores Elétricos

MENSALMENTE
Inspegéo do aperto de parafusos e porcas;
Verificagdo de vibragdes e ruidos excessivos;

Limpeza do motor.

TRIMESTRALMENTE
Medicdo das correntes nominais e de partida;
Verificacdo do estado de desgaste das escovas,
Verificacdo de mancais, enrolamentos e comutadores;
Verificacdo do gjuste do dispositivo de protecéo de sobrecarga;
Teste de isolamento Megger Test.

ELETRO-BOMBAS
MENSALMENTE
Verificacdo e gjuste dos acoplamentos e juntas flexiveis;
Verificacdo do posicionamento correto dos registros,
Verificagdo e correcdo de ruidos, vibragdes e sobreaguecimento anormais,

Ajuste do gotgjamento das gavetas;

15
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Verificagdo de vazamentos de lubrificantes em mancais com reposicdo aos niveis
adequados;

Reaperto gera de parafusos e acoplamentos;
Limpeza geral das bombas e quadros de comando;

Teste do sistema de acionamento automati co.

TRIMESTRALMENTE

Medicéo e registro da corrente e da tensdo dos motores,

Lubrificagcdo dos rolamentos ndo blindados;

Limpeza dos contatos de chave e reaperto de conectadores e terminais,;
Alinhamento dos acoplamentos;

Testes e regulagens dos dispositivos de controle e protegéo.

SEMESTRALMENTE

Medicao dos isolamentos dos motores;
Eliminacdo dos pontos de correcéo e pinturainclusive das tubul acdes;
Inspecdo e limpeza das vavulas e registros,

Verificacdo das condicbes e operacdes e vazao.

VENTILADORES
MENSALMENTE

Verificacdo datensdo e estado geral das correias,
Alinhamento e corre¢do das polias aos eixos;

Verificaco e correcdo de ruidos, sobreaguecimento, fixacdo aos eixos e estado gera dos
rolamentos,

Verificagdo e correcdo de eventuai s desgastes de eixos e mancais,
Verificacdo de fixagdo a base de motor;

Reaperto de fusiveis, contatos e terminais,

Verificagdo dafiacdo e dos conduites;

Veificagdo do funcionamento dos contactores, relés térmicos, chaves seletoras e
l&mpadas de sinaizagéo;

Verificagdo e correcdo de ruidos e vibragbes anormais;
Limpezainterna e externa;

Verificar operagdo do motor do ventilador; verificar aperto dos parafusos em geral;
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Limpar bandejas de agua condensadora;
Limpar dreno de bandeja do condensador;

Verificar funcionamento dos motores em geral.

BIMESTRALMENTE
Verificar vibragdo dos mancais,

Limpar filtrosde ar.

TRIMESTRALMENTE
Lubrificacdo dos rolamentos;
Medicao e registro da corrente e tensdo dos motores;
Testes e regulagem dos dispositivos de controle e protecao;

Lubrificar rolamento do ventilador.

SEMESTRALMENTE
Eliminago dos focos de corrosio e pintura;
Medicéo e registro do isolamento dos motores,
Verificagdo das condicdes de operagéo e vazao:

Limpar serpentinas.

BOMBA CENTRIFUGA
MENSALMENTE
Leitura da voltagem e amperagem,
Verificar e eliminar pontos de corrosio;

Lubrificagdo onde for necessério.

TRIMESTRALMENTE
Leitura daresisténcia el étrica do enrolamento;

Ajustar gaxetas.

SEMESTRALMENTE

Fazer araspagem e pintura.
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BEBEDOUROS, PURIFICADORES, GELADEIRASE FREZERES

Bebedour os/Purificador es
QUINZENALMENTE

Verificacdo da alimentacéo elétrica;

Verificacdo da existéncia de vazamento;

Verificacdo do resfriamento da agua;

Verificacdo da regulagem dos jatos d’agua das torneiras baixa e alta;
Verificacdo do aspecto externo do bebedouro;

Verificacdo do aterramento.

MENSALMENTE

Verificagdo do filtro;
Verificagdo do termostato;
Medicdo da corrente no compressor quando necessario;

Limpeza interna quando necessario.

Geladeirase Frezeres
QUINZENALMENTE

Verificagdo do funcionamento elétrico e mecanico;

Verificagdo do rendimento frigorifico;

Verificagdo da alimentacdo de energia el étrica;

Verificagdo do nivel de 6leo dos compressores, quando for o caso;
Verificacdo datensdo das correias, quando existirem;

Inspecdo nos Orgéos de transmissdo dos compressores,

Descongel amento dos evaporadores se necessario;

Inspecéo no quadro geral de alimentagéo;

Lubrificagdo de dobradi¢as quando necessario;

Verificagdo do aterramento.

MENSALMENTE

Limpeza dos equipamentos frigorificos;

Teste de vazamento nas conexdes e tubulacdes de gas refrigerante;
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Lubrificagdo de todas as partes moveis;

Verificagdo se possui tomada de trés pinos.
CAMARASMORTUARIAS

MENSALMENTE
Limpezagerad;
Verificacdo das medidas el étricas: voltagem; amperagem (do compressor €/ou motor
Compressor e do motor do condensador, do motor do evaporador e total);
Correcéo de pontos de ferrugem nos diversos elementos (estrutura, painéis, caixas, etc.);

Verificacdo dos pontos de ferrugem incluindo os corrigidos nas manutencfes mensais
anteriores,

Verificacdo das bandejas e desobstrucéo de dreno;

Medicdo das temperaturas na unidade evaporadora; na unidade condensadora; em
superaqueci mento e sub-resfriamento;

Verificagao de correias;
Verificagdo do aterramento.

TRIMESTRALMENTE
Inspecdo da regulagem;
Inspecdo dos pressostatos (ata, baixa e 6leo);
Inspecdo de termostatos;
Inspecdo do térmico de sobrecarga;
L ubrificacdo do motor elétrico e mancais;
Verificacdo daresisténcia do enrolamento e étrico;
Inspecdo e regulagem da valvula de expansio;
Desobstrucdo do condensador e do evaporador;
Limpeza do condensador/evaporador;

Raspagem e pintura do conjunto frigorifico.

SEMESTRALMENTE
Substituicéo de contatos elétricos, se necessario.
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EQUIPAMENTOSDE AR CONDICIONADO
Splits
MENSALMENTE
Desobstrucédo de filtro de ar de retorno;
Ajuste de Correias,
Limpeza interna e externa do gabinete;
Lubrificagdo (motor elétrico e mancais);

Verificar e Medir voltagem, amperagem de compressor, amperagem de motor do
evaporador, amperagem do motor do condensador, amperagem total;

Verificacdo de bandeja e desobstrucéo de dreno;

Inspecdo, limpeza e gjustagem de terminais de ligagdo el étrica, contatos elétricos, fusiveis
de protecao;

Verificacdo de pressfes (ata e baixa);

Medicao de temperatura de ar de insuflamento, de ar de retorno, de ar exterior e de ar de
saida do condensador.

TRIMESTRALMENTE
Inspecdo e regulagem de termostato e térmico de sobrecarga;
Verificacdo e eliminacdo de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);
Desobstrucéo das serpentinas, unidade evaporadora e condensadora;

Limpeza de rotores.

SEMESTRALMENTE
Inspecéo de sistema para verificagcdo de contaminagéo;
Impermeabilizacdo de bandeja coletora;
Verificagdo de resisténcia de enrolamento el étrico;
Verificagdo da fixag&o/ancoragem dos equi pamentos na base;

Verificar se existe escoamento da agua de drenagem.

Aparelhosde Janela

MENSALMENTE
Limpeza interna e externa do gabinete;
Medicéo generalista de voltagem e amperagem,

Desobstrucéo de dreno;
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Inspecdo, limpeza e gjustagem de terminais de ligag&o el étrica, contatos el étricos, fusiveis
de protegéo;
Medicao das temperaturas rel acionadas ao aparel ho.

TRIMESTRALMENTE
Inspegéo e regulagem de termostato;
Verificagdo e eliminacdo de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);

Limpeza de serpentina.

SEMESTRALMENTE
Inspecdo de sistema para verificagdo de contaminagao;

Verificacdo da fixac8o/ancoragem do equipamento na base e se a &gua de condensacdo
esta sendo drenada.

Exaustores
MENSALMENTE
Limpeza interna e externa do gabinete;
Andlise de ruidos anormais;
Inspecéo de correias;
Inspecdo, limpeza e gjustagem de terminais de ligag&o el étrica, contatos el étricos, fusiveis
de protecéo;
Inspecdo de corrente e tensdo elétrica;
Inspecéo da lubrificagéo;
Inspecdo de mancais e motores el étricos,

Desobstrucéo defiltrosde ar.

TRIMESTRALMENTE
Verificagdo e eliminacdo de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);

Verificagdo de colarinhos e acoplamentos.

SEMESTRALMENTE

Inspecdo do sistema para verificacdo de contaminacao.
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UNIDADE RESFRIADORA DE AGUA
DIARIAMENTE

Em ficha de acompanhamento:
Medicao de temperatura;

Medicéo de pressdo.

Verificacdo de parametro de funcionamento

SEMANALMENTE
Revisdo dos quadros el étricos.

MENSALMENTE
Verificacdo dos acoplamentos;

Exame de correcéo dos mandmetros e termdmetros;
Verificacdo dos visores de vidro;

Verificacdo da carga de Oleo e de gasrefrigerante;
Verificacdo de vazamento de &gua, dleo e gés refrigerante;

Inspecdo do funcionamento das chaves elétricas, relés e demais dispositivos de
seguranca;

Inspecdo dos aquecedores de carter e verificagdo da temperatura dos mancais e motores,
Medic&o e registro da corrente e tensdo de cada motor;

Verificagdo de ruidos e vibragdes anormais com 0s g ustes necessarios;

Inspegdo dos visores de liquido;

Verificacdo da atuacdo dos dispositivos de protecéo e controle;

Inspecdo das linhas de gas refrigerante quanto aos efeitos da corroséo;

Medicdo e teste das pressdes e temperaturas do circuito frigorigeno;

Verificagdo dosfiltros de dleo e de gas refrigerante;

Verificagdo do aterramento.

TRIMESTRALMENTE
Testes e regulagens de todos os dispositivos de controle;

Inspecdo, limpeza e pintura de todos os focos de ferrugens;
Verificacdo criteriosa de vibragdo e da atuacdo dos amortecedores;
Inspecéo e gjuste de todas as conexdes el étricas;

Lubrificacdo dos mancais;

Regulagem de todos os dispositivos de seguranca.
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SEMESTRALMENTE

Medicao e registro daresisténcia de isolamento de cada motor;

Revisdo externa das unidades com verificacéo e corrucdo do isolamento térmico;
Teste e revisdo dos controles de capacidade e seguranca;

Revisio geral dos quadros e painéis de controle;

Reaperto gerd,;

Verificacdo dos tubos dos condensadores e resfriadores quanto a depdsitos e corrosio;

Limpeza geral e pintura de todo o conjunto, caso necessario.

CONDICIONADORESDE AR E UNIDADES SELF

MEN

SALMENTE

Verificacdo e correcdo de tensio e do estado gera das correias, do alinhamento e fixacéo
das polias nos eixos,

Verificagdo de ruidos, sobre aguecimento, fixacdo e condi¢bes gerais dos rolamentos e
dos el xos;

Verificagdo das condicdes de fixagdo a base e do sobre aguecimento dos motores;
Ajuste dos fusiveis, terminais e conectores;

Verificagdo dos contactores, relés térmicos, fiagdo, conduites, |&mpadas sinalizadoras e
chaves seletoras;

Inspecéo e guste dos controles (sensores e indicadores) de fluxo, pressdo, nivel de &gua,
temperatura e umidade;

Verificagdo e guste dos comandos liga /desliga umidificacdo e reagueci mento;
Verificago das resisténcias de umidificacdo e reaguecimento;

Correcdo de ruido e vibragdes anormais,

Vedacdo de tampas e painés no caso de fugas de ar;

Verificagdo e correcdo dos drenos;

Verificagdo e guste dos fechos, amortecedores de vibracao e ligagdes flexiveis aos dutos;
Limpeza da bandeja de a&gua condensada;

Limpeza externa da serpentina, gabinete, e quadros,

Limpeza dosfiltros de ar;

Limpeza gera e arrumagdo das casas de maquinas, suailuminagdo e portas de acesso.
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TRIMESTRALMENTE

L ubrificacéo dos rolamentos ndo blindados;
Medicao e registro da corrente e tensdo dos motores;
Limpeza geral da serpentina com produto quimico;
Verificaco das vazles de &gua e de ar;

Revisdo dos isolamentos térmicos, emendas e suportes de modo a assegurar sua
integridade fisica;

Verificagdo da eficiéncia do sistema.

TORRESDE RESFRIAMENTO

MENSALMENTE

Verificacdo e correcdo do nivel d’agua nas bacias com o ajuste do registro de boia e do
ladrdo;

Verificacdo e correcdo de vazamento ou perda excessiva de agua;
Verificacdo da distribuicdo de dgua natorre:

Observacdo de crescimento bioldgico (algas, caramujos, etc.), referentes ao tratamento
guimico;

Inspegdo dos contactores, relés térmicos e fusivels;
Verificagdo do intertravamento com a central de &gua gelada;
Verificagcdo datensdo e do estado gera das correias;
Alinhamento e fixagéo das polias;

Revisdo dafiagdo e dos conduites;

Verificagdo e correcdo de ruidos anormais, sobre aquecimento e demais danos nos
rolamentos;

Correcdo de ruidos e vibragdo anormais nos demais componentes das torres;
Verificagdo e correcdo de eventuai s desgastes de eixos e mancais,
Limpeza datelafiltro da sucgéo das bombas;

Limpeza externa das torres e &reas adjacentes;

TRIMESTRALMENTE

Medic&o e registro da corrente e tensdo dos motores;
Lubrificagdo de rolamentos;
Limpeza dos contatos das chaves el étricas com reaperto geral das conexdes e terminais,

Limpeza das pas dos ventiladores,
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Verificagdo dos pontos de gjustes dos dispositivos de protegéo;
Limpeza das bacias;

Limpeza gera da casa das maquinas,

Ajuste das vvulas de béig;

Verificagdo e correcdo de ferrugens.

SEMESTRALMENTE

Medicéo e registro do isolamento dos motores,
Eliminago dos focos de corrosio e pintura;
Verificagdo e gjuste das vazdes de dgua e ar no ponto de operacao;

Verificagdo daeficiéncia do sistema.

ELETRO-BOMBAS
MENSALMENTE

Verificacdo e gjuste dos acoplamentos e juntas flexiveis;

Verificacdo do posicionamento correto dos registros,

Verificagdo e correcdo de ruidos, vibragdes e sobre aguecimento anormais;
Ajuste do gotgjamento das gavetas;

Verificacdo de vazamentos de lubrificantes em mancais com reposicdo aos nives
adequados;

Reaperto gera de parafusos e acoplamentos;

Limpeza geral das bombas e quadros de comando.

TRIMESTRALMENTE

Medicéo e registro da corrente e da tensdo dos motores,
Lubrificagcdo dos rolamentos ndo blindados;

Limpeza dos contatos de chave e reaperto de conectores e terminais,
Alinhamento dos acoplamentos;

Testes e regulagens dos dispositivos de controle e protegéo.
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SEMESTRALMENTE

M edicao dos isolamentos dos motores;
Eliminacdo dos pontos de correcéo e pinturainclusive das tubul acoes;
Inspecdo e limpeza das vavulas e registros,

Verificacdo das condicbes e operacdes e vazao;

FAN-COILS

MENSALMENTE

Verificagcdo datensdo e estado geral das correias,
Alinhamento e corregdo das polias aos eixos;

Verificagdo e corregdo de ruidos, sobre aguecimento, fixagdo aos eixos e estado geral dos
rolamentos,

Verificacdo e correcdo de eventuais desgastes de eixos e mancais;
Verificacdo dafixacdo a base do motor;

Reaperto de fusiveis, contatos e terminais;

Verificacdo dafiacdo e dos conduites;

Verificacdo do funcionamento dos contactores, relés térmicos, chaves seletoras e
|&mpadas de sinalizagao;

Verificagdo e correcéo de ruidos e vibragdes anormais;
Limpezainterna e externa.

Verificar operagcdo do motor do ventilador;

Verificar aperto dos parafusos em geral;

Limpar bandejas de &gua condensadora;

Limpar dreno de bandeja do condensador;

Verificar funcionamento dos controles em geral.

BIMESTRALMENTE

Verificar vibragdo dos mancais,

Trocar filtros de ar, de acordo com a Legislacdo da ANVISA.
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TRIMESTRALMENTE

Lubrificacdo dos rolamentos;

Medicao e registro da corrente e tensdo dos motores;
Testes e regulagem dos dispositivos de controle e protecao;
Lubrificar rolamento do ventilador.

SEMESTRALMENTE

Eliminacdo dos focos de corrosdo e pintura;
Medicéo e registro do isolamento dos motores;
Verificacdo das condi¢bes de operacdo e vazao;
Limpar serpentinas.
VENTILADORES CENTRIFUGOS
MENSALMENTE
Verificar alinhamento polia motora e movida;
Verificar tensdo das correias.
BIMESTRALMENTE
Verificar aperto dos parafusos em geral,
Verificar vibragdo dos mancais.
TRIMESTRALMENTE
Lubrificar mancais de ventilador;
Lubrificar mancais do motor.

ANUALMENTE

Limpar rotor.

CENTRO DE CONTROLE DE MOTORES (CCM)

MENSALMENTE

Verificar funcionamento dos controles;

Verificar estado das |ampadas piloto.
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BIMESTRALMENTE

Limpar quadros;
Verificar aperto de todos os contatos;
Verificar aperto dosfusivels;

Verificar estado dos contatos.

DIFUSORES (GRELHAS DE INSULFLAMENTO) E DUTOSFLEXIVEIS,

MENSALMENTE

Verificar situacdo de limpeza geral das grelhas de insulflamento, executando, quando
necessario, as devidas limpezas dos difusores e a conseqiente recomposi¢céo do forro
guando for o caso;

Veificar a situagdo de amarracdo ou de fixacdo dos dutos flexiveis, junto aos dutos
principais e as grelhas de insulflamento, de modo a manter tais dutos em condi¢es de
perfeito funcionamento.

Limpeza de dutos de acordo com o preconizado em normas.

TRATAMENTO QUIMICO DA AGUA DE CONDENSACAO E AGUA GELADA.
MEMORIAL DESCRITIVO

Tratamento do sistema de &gua de resfriamento, onde 0s processos de corrosdo,
desenvolvimento microbiolégico e formagdo de deposito devem ser controlados para
obter a maximizagdo do rendimento e da vida Util dos equipamentos com menos custo
operacional.

O tratamento visa 0s seguintes beneficios:

Aumentar avida Util do equipamento e tubulaces;
Reduzir o custo de manutencdo preventiva e corretiva;

Evitar 0 aumento de perda de carga das linhas, prevenindo a elevagdo do consumo de
energia pelas bombas de recircul agdo;

Manter a eficiéncia da troca térmica dos eguipamentos, garantindo menores custos
operacionais;

Reduzir as perdas por parada ndo programada.

TRATAMENTO PREVENTIVO

SISTEMA DE AGUA DE CONDENSACAO
O controle da corrosdo do sistema de &gua de resfriamento ocorrerd através da mistura de
inibidores a base de: fosfanato carboxilicos sais de zinco e azdis e agentes dispersantes;

dispersantes polieliticos poliméricos anibnicos, que inibem depdsitos formados pela preci pitagéo;
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e agicidas, fungicidas e bactericidas, que controlam a proliferacdo microbiol 6gica em torre de
resfriamento.

SISTEMA DE AGUA GELADA
O controle de corrosdo serafeito através de inibidor a base se Nitrito, Borax e Azdio.
CONTROLE ANALITICO

SISTEMA DE UNIDADE CONTROLE
CONDENSACAO

PARAMETROS

Cloretos Ppm Max. 150
Durezatota Ppm Max. 150

Silica Ppm Max. 130
Fosfato total Ppm 8,0-12

Ferro tota Ppm Max. 2,0

pH - 7a75
Bactérias Col / ml Max. 50.000
Zinco Ppm 0,3-04
Alcalidade total Ppm Max. 200
indice de Riznar - Tabelas técnicas
indice de Langelier - Tabelas técnicas
SISTEMA DE AGUA  UNIDADE CONTROLE
GELADA

PARAMETROS

Nitrito Ppm 100 - 150

Ferro total Ppm Max. 2,0

Ph - 8a95

PROGRAMA DE ASSISTENCIA TECNICA

O programa de Assisténcia Técnica promover a 0s seguintesitens:

Fornecimento de todos os produtos quimicos propostos para o tratamento;

Assisténcia Técnica minima de duas vezes por semana para correcdo do programa de
tratamento quimico da agua dos sistemas, podendo aumentar caso ocorra necessidades;

Fornecimento mensa de relatérios de Andlise fisico-quimico e de relatérios técnicos dos
trabal hos e ocorréncias;

Fornecimento de bombas dosadoras para aplicagdo dos produtos quimicos na &gua dos
sistemas e de sistemas automatizados de purga;

Determinagdo da taxa de corrosdo dos sistemas de &gua de condensagéo;

Presenca de um Técnico Quimico para gerenciar todos 0s processos envolvidos no
contrato de manutencdo semanal mente;

Fornecimento de cursos periodicos de atualizacdo para operadores de resfriamento;

Avaliacdo interna dos trocadores de calor quanto da abertura dos equi pamentos;
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Limpeza quimica semestral dos sistemas de &gua de condensagdo, ou quando se fizer
Necessario;
Supervisdo de todos os servicos executados por um engenheiro quimico e um

fornecimento de um cronograma mensa com a descricdo de tarefas para
acompanhamento da fiscalizacéo.

AVALIAGAO DE CORROSAO DE DEPOSIGCAO EM SISTEMASDE RESFRIAMENTO
Serafeito através de testes para avaliar a corrosdo e a deposicdo em circuitos de aguas de
resfriamento através de corpos de prova para determinar o grau de corroséo e atendéncia a
incrustagéo.

Os corpos de prova séo considerados os principais indicadores de performance e dos programas
de tratamento quimico de sistema de refrigeracéo. As Estagdes de Corpo de Prova

ECP - deverdo ser instalados nas torres, em nimer o e local que sgfam adequados tecni camente,
sendo apresentado a fiscalizaco projetos dos mesmos.

Dada aimportancia que a vel ocidade da agua tem neste tipo de teste, uma aferi¢do rotineira
deveré ser feita.

Devera ser apresentado previamente a fiscalizacdo um projeto parainstalacdo dos ECP’s.

LIMITESPARA TAXA DE CORROSAO. Taxa de Corrosio do Ago Carbono

TaxaMPY Previsao de Vida Controle de Corrosdo
0-2 Acimados 70 anos Excelente

2-5 28 a 70 anos Bom

5-8 17 a 28 anos Fraco

8-10 14 a17 anos Pobre

10 14 anos Intoleravel

A CONTRATADA devera redizar o plano de manutencdo conforme as diretrizes de
Manutencdo Preventiva e Corretiva, obedecendo todas a Normas e Legislacfes atreladas ao
escopo dos servicos em questdo e indicactes e especificacdes dos fabricantes.
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