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ANEXO 01 — SINTESE DO PLANO DE MANUTEN CAO:
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS DE MANUTENCAO

A CONTRATADA devera realizar o plano de manuten¢do, obedecendo todas a Normas e
Legislagdes atreladas ao escopo dos servigos em questdo e indicagdes e especificacdes
técnicas.

MANUTENCAO PREVENTIVA

A Manutencao Preventiva se referira a todos os procedimentos técnicos, destinados a promover
a continuidade do funcionamento dos sistemas objeto do presente Termo, por meio de testes,
ensaios, avaliacdes, averiguagdes, andlises, medicdes e demais procedimentos afins que
objetivem a prevencao da ocorréncia de problemas que possam causar a paralisacdo parcial ou
definitiva de componentes, pecas, mecanismo, circuitos e demais partes do sistema em questao.
Cabera 8 CONTRATADA, dentro dos padrdes fixados pela FISCALIZACAO, apresentar a
periodicidade a todos os procedimentos necessarios, como vistorias, intervengdes, medigoes e
demais tarefas pertinentes a manutengao preventiva.

MANUTENCAO CORRETIVA

Entende-se por Manutencgao Corretiva todos os servigos, tarefas, procedimentos e demais acoes
técnicas que visem consertar, recuperar, reparar ou trocar peg¢as, componentes ou partes
integrantes do sistema operacional, referido no presente Termo, visando recoloca-lo em
funcionamento parcial ou pleno, no menor espago de tempo possivel.

A Manutencao Corretiva sera efetuada sempre que se fizer necessario o conserto, reparo ou
substituicao de pecas decorrentes de acidente, desgaste normal de uso ou qualquer outro motivo
ndo previsto na manutengdo preventiva.

Toda manuten¢ao corretiva devera ocorrer dentro de um planejamento pré-definido em fungdo
do “Plano de Manuten¢do”, de forma a causar o menor impacto no funcionamento normal da
edificagdo.

Todo ferramental, equipamentos de demais meios técnicos necessarios a plena execucdo dos
servigos de Manutencdo Corretiva, sera de responsabilidade da CONTRATADA.

Todos os componentes dos Sistemas, objeto do presente Termo, terdo suas vidas uteis
monitoradas, devendo ser confeccionados graficos, planilhas e demais meios técnicos, por
métodos de informética, que permitam uma avaliagao ldgica, de forma a possibilitar tomada de
decisdes por parte da FISCALIZACAO.

O fornecimento de pegas, ocorrerd pela CONTRATADA, via planilhas de cotagdes de
componentes, mecanismos ou produtos em geral, para a manuten¢do corretiva, de todos os
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componentes deste Termo de Referéncia, durante a vigéncia do contrato de acordo com itens
especificados.

Todas as pecas a serem trocadas deverao ser originais do equipamento em foco, ou no caso de
adaptagdo ou substituicdo provisoria, devera haver prévia aprovacdo por parte da
FISCALIZACAO. Todo e qualquer dano ocorrido decorrente de ndo utilizagdo de pecas ou
componentes adequados, poderd acarretar para a CONTRATADA, sangdes previstas no
contrato, bem como todo o 6nus da reparagao, troca ou fornecimento de novo equipamento

METODOS EXECUTIVOS
INSTALACOES HIDRAULICAS - AGUA FRIA E QUENTE

Reservatorios Inferiores e Superiores

SEMESTRALMENTE

e Controlar o nivel de agua para verificar vazamento;

e Corrigir os problemas detectados;

e Inspecionar as tubulagdes imersas na agua;

e Inspecionar e reparar os medidores de nivel, torneira de bodia, extravasor, sistema
automatico de funcionamento das bombas, registros de valvulas de pé e de retengao;

e Limpar, lavar e desinfetar internamente;

e Verificar a ventilagao do ambiente ¢ das aberturas de acesso.

e Fazer o teste de potabilidade da agua por empresa especializada em anélise quimica da
agua e apresentar o laudo.

Bombas Hidraulicas
MENSALMENTE
e Corrigir os problemas detectados;
e Inspecionar as gaxetas, mandmetros e ventilacdo do ambiente;
e Lubrificar os rolamentos, mancais € outros;
e Verificar o funcionamento do comando automatico.

Valvulas e Caixas de Descargas
MENSALMENTE
e Inspecionar os vazamentos;
e Regular e reparar dos elementos componentes das valvulas;
e Testar valvulas e caixas de descarga para verificar vazamentos.

Registros, Torneiras e Metais Sanitarios
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MENSALMENTE

Inspecionar funcionamento;

Inspecionar a corrosao;

Inspecionar as unides dos tubos x conexdes;
Inspecionar e solucionar vazamentos;
Limpar e desobstruir o que for necessario;
Reparar e fixar os metais.

Tubulag¢des Aparentes (tubos, conexoes, fixacoes e acessorios)
MENSALMENTE

Inspecao de corrosao;

Inspecao de vazamento;

Servicos de limpeza e de desobstrugao;

Reparos de trechos e de fixagdes, inclusive repintura;
Inspecao do estado de conservacao do isolamento;
Inspecao das unides dos tubos x conexoes.

Ralos e Aparelhos Sanitarios
MENSALMENTE

e Inspecionar o funcionamento;
e Limpar e desobstruir o que for necessario.

Valvulas Reguladoras de Pressao
SEMESTRALMENTE

¢ Inspecionar o funcionamento das véalvulas;
e Reparar o que for necessario.

Aquecedores e Acessorios

MENSALMENTE

Inspecao do estado de conservacao;

Inspecao das valvulas de seguranga, termostatos, queimadores ou resisténcias térmicas;
Inspecdo da sala dos aquecedores, controle do nivel de ventilagdo e exaustdo;

Inspecdo de funcionamento dos equipamentos de comando e reparos necessarios.

Tanques Hidropneumaticos e Acessorios
MENSALMENTE

e Verificacao do estado de conservacao dos tanques de pressao;
e Inspec¢do dos equipamentos de comandos;
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Inspecdo de funcionamento, vazamentos, limpeza e pinturas;
Reparos necessarios.

ESGOTO SANITARIO

Poco de Recalque

SEMESTRALMENTE

Inspecionar a ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controlar as trincas nas
paredes para verificar vazamentos;

Inspecionar e reparar as tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,
valvulas de gaveta e valvulas de retencao.

Bombas de Esgoto

MENSALMENTE

Inspecionar gaxetas, mandmetro e a ventilacdo do ambiente;
Lubrificar os rolamentos, mancais € outros;

Verificar o funcionamento do comando automatico.

Tubulagoes (tubo, conexio, fixacio e acessorios)

TRIMESTRALMENTE

Inspecdo das unides dos tubos x conexdes;

Inspecionar e reparar em caso de vazamento, a corrosdo das tubulagdes e juntas de
dilatagao;

Inspecionar reparo nos sistemas de seguranca;

Limpar e desobstruir o que for necessario;

Reparar de trechos de fixacao, inclusive repintura contra corrosao, quando necessario.

Ralos e Aparelhos Sanitarios

MENSALMENTE
Inspecionar o funcionamento periodicamente;
Limpar e desobstruir o que for necessario.

SEMESTRALMENTE

Inspecionar as tampas e transbordamento;
Limpar e desobstruir o que for necessario;
Reparar o que for necessario.

Caixas Coletoras e Caixas de Gordura

SEMESTRALMENTE
Inspecao geral;
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Retirar os materiais solidos;
Retirar os 6leos e gorduras.

Recomendacoes Gerais

Efetuar a cromagem de metais sempre que necessario;

Eliminar vazamentos ¢ infiltragdes;

Executar o desentupimento da rede de esgoto secundario, compreendendo todas as
caixas de esgoto e dguas pluviais, caixas de gordura, caixas de areia e bocas de lobo e o
poco central coletor de esgotamento, com equipamento coletor de dejetos, bem como as
respectivas interligagdes. Dependendo da complexidade, e sempre mediante prévia
autorizagdo da fiscalizacdo, os servigos poderdao ser enquadrados na planilha de custo
por unidade;

Manter limpos os sifoes das pias, cubas, lavabos e tanques;

Manter os registros com seus respectivos volantes;

Reparar ou substituir as pecas danificadas do sistema de recalque de esgoto
primario/secundario;

Substituir chuveiros de dgua quente e fria;

Substituir reparos de valvulas de descarga, valvulas de descarga completas, regulagem
de valvulas e registros de qualquer espécie que se apresentem defeituosos;

Substituir sifdes e valvulas das pias, cubas, lavatorios, etc.;

Substituir tampos de ralos cromados, de plastico e ferro fundido;

Substituir torneiras simples e com misturadores;

Substituir tubulagdes de ferro galvanizado, chumbo, PVC, barbaras e fibrocimento
danificado quando necessario e possivel,

Trocar sempre que necessario os reparos de torneiras.

AGUAS PLUVIAIS

Pocos de Recalque

SEMESTRALMENTE
Inspecionar a ventilagdo do ambiente e das aberturas de acesso, controle periddico das
trincas nas paredes para verificacdo de vazamentos;

Inspecionar e reparar as tampas herméticas, chaves de acionamento das bombas,
valvulas de gaveta e valvulas de retengao.

Bombas de Recalque

SAUDE &

MENSALMENTE
Inspecionar as gaxetas e manometro ventilacdo do ambiente;
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e Lubrificar os rolamentos, mancais € outros;
e Verificar o funcionamento do comando automatico.

Tubulagoes (tubos, conexoes, fixacoes e acessorios)
TRIMESTRALMENTE

e Executar os servigos de limpeza e de desobstrugao;

e Inspecionar a corrosao;

e Inspecionar as unides dos tubos x conexdes;

e Inspecionar os vazamentos;

e Reparar os trechos e fixar as tubulagdes, inclusive repintura.
Ralos

MENSALMENTE
e Executar os servigos de limpeza e de desobstrugao;
e Inspecionar periodicamente o funcionamento.

Calhas
MENSALMENTE
e Executar os servigos de limpeza e de desobstrugao;
e Executar pintura das calhas e condutores metalicos;
e Inspecionar as unides, calha e tubos;

Inspecionar os vazamentos;
Reparar trechos e fixagao.

Caixas de Inspecio e de Areia
TRIMESTRALMENTE

e Executar servicos de limpeza e de desobstrugao;
e Inspecionar o funcionamento.

INSTALACOES DE PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Hidrantes e “Sprinklers”
SEMESTRALMENTE
e Inspecionar e ligar as bombas;
e Inspecionar e limpar quando necessarios, a caixa d’agua reservada ao sistema;
e Inspecionar limpeza dos bicos de “sprinklers”;
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e Inspecionar tubulagdes e verificar condi¢des de funcionamento;

e Testar dispositivos de alarme de descarga de dgua e lacragdo na posi¢do normal de
abertura as valvulas que controlam seu fornecimento;

e Testar funcionamento do grupo moto-bombas;

e Testar mangueiras e escoamento quanto a eventuais incrustagdes e detritos aderidos as
paredes internas da tubulagao;

e Verificar e lubrificar todas as valvulas de controles do sistema;

e Verificar estado de conservacao dos suportes pendentes e reaperto ou substitui¢ao;

e Verificar normalidade do abastecimento d’agua do sistema e possivel existéncia de
valvulas fechadas ou obstrugdes na tubulagao de fornecimento;

e Verificar pressao dos manometros.

e Inspecionar a capacidade da reserva técnica de incéndio;

e Teste do sistema da bomba de incéndio jockey.

Bombas Hidraulicas e Tubulacoes
SEMESTRALMENTE
¢ Inspecionar gaxetas, mandmetros e ventilacdo do ambiente;
e Lubrificar rolamentos, mancais e outros;
e Verificar funcionamento do comando automatico;
e Verificar registros e tubulagdes.

SUBESTACOES

SEMANALMENTE

Verificacao do sistema de para-raio;

Verificacao dos disjuntores a volume de 6leo, das chaves seccionadoras e isoladores;
Verificacao de barramentos e conexoes;

Verificacao do nivel e vazamento de 6leo nos transformadores e outros equipamentos;
Verificagdo de equipamentos e componentes do ambiente;

Verificacgao de coloragao e brilho de metais e isolantes das chaves e transformadores;
Verificagao dos sistemas de aterramento;

Verificagdo das muflas terminais;

Verificagao dos fios e cabos;

Verificagdo de partes metélicas quanto a oxidagao;

Verificacao dos pontos de ferrugem dos tanques e valvulas de seguranga;
Verificac¢ao do nivel de ruidos;

Verificagdo das chaves, fusiveis e facas;

Verificacao de alinhamento de contatos.
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MENSALMENTE
Inspecdo das baterias, constando de:
e Inspecdo da carga, agua e alcalinidade/acidez;
e Inspecdo do estado de oxidagdo dos terminais;
e Inspecdo do estado de conservagao dos carregadores (quinzenalmente).

SEMESTRALMENTE

Limpeza geral dos barramentos e isoladores;

Teste de isolag@o dos seccionadores e disjuntores;

Limpeza geral dos cubiculos;

Lubrificagdo das partes mecanicas dos equipamentos;

Reaperto dos bornes de ligagdo, fixacdo de equipamentos, componentes e ferragens;
Verificagao de contatos fixos e moveis das chaves;

Verificagdo de temperatura e isolantes — fios e cabos;

Medicao da resisténcia de aterramento;

Analise Termografica com laudo para verificagdo de temperatura de isolantes, fios, cabos e
outros elementos eletromecanicos;

Limpeza dos isoladores e buchas nos cubiculos;

e Limpeza geral das cabines e caixas de passagem;

ANUALMENTE (a ser realizado no primeiro més do contrato)

e Verificar se a subestacao atende as normas e padroes da distribuidora de energia;

e Verificar se a subestacao necessita melhorar a troca de calor,

e Analise fisico-quimica do liquido isolante dos transformadores com tratamento ou
troca, se necessario;

e Parametrizagdo dos reles secundarios da subestacdo e ensaio com caixa de corrente,

e Ensaio da rigidez dielétrica do liquido isolante dos transformadores e disjuntores a
volume de dleo.

e Troca de 6leo mineral do disjuntor PVO;

e Teste de relagdo de transformacgao (TTR) dos transformadores.

QUADROS ELETRICOS DE FORCA E COMANDO
SEMANALMENTE

e Confeccao de tabelas de tensoes e correntes medidas;
e Inspecdo do estado dos fusiveis, contatoras, disjuntores e relés;
e Verificagdo de existéncia de ruidos anormais, elétricos ou mecanicos;
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e Limpeza de quadros;
¢ Identificagdo de cada circuito de entrada e saida.

MENSALMENTE
e Verificagdo dos cabos de entrada e saida dos quadros de comando evitando pontos de
temperatura elevada;
Verificagdo e aperto dos parafusos dos contatos de porta fusiveis, das contatoras e relés;
Verificagao do equilibrio das fases na saida dos disjuntores;
Limpeza dos contatos das chaves contatoras;
Verificac¢do, com termdmetro laser, da temperatura de todas as conexdes.

TRIMESTRALMENTE

Lubrificagdo das partes mecanicas dos equipamentos;

Limpeza dos contatos e da cdmara de extingdo dos disjuntores;

Ajuste de pressdo e alinhamento dos contatos dos disjuntores;

Limpeza das bases e fusiveis;

Verificac¢do da capa isolante e temperatura dos fios e cabos;

Teste de isolagdo dos disjuntores;

Reparo dos bornes de ligacao, fixagao de equipamentos, componentes e ferragens;
Controle de carga de servigo das chaves e disjuntores;

Verificagdo dos eletrodos de nivel dos reservatorios superiores e inferiores;
Teste nas boias de nivel dos pogos de esgoto;

Ajuste e regulagem dos relés de comando;

Limpeza geral dos quadros.

ANUALMENTE

Medir a resisténcia dos contatos dos disjuntores e contatoras;

Medir isolamento e condutividade dos fios e cabos em geral;
Verificar se o sistema estd aquecendo;

Medir aterramento dos sistemas;

Verificar se o quadro atende a carga nele ligado e seu referido estado.

INSTALACAO ELETRICA DE BAIXA TENSAO

Quadro Geral de Luz e For¢ca (QGLF)
SEMANALMENTE

e Leitura dos instrumentos de medigao;
e Verificagdo do aquecimento e funcionamento dos disjuntores termomagnéticos;
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e Verificagdo de ruidos elétricos ou mecanicos anormais € ensaio nao destrutivo com
ultrassom;

e Verificagdo do aquecimento nos cabos de alimentagdo e disjuntores com termdémetro a
laser;

e Inspecdo nas chaves seccionadoras.

MENSALMENTE

Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores;

Verificagdo de resisténcia de aterramento, mantendo-a dentro das normas;

Inspecdo dos cabos de alimentagdo quanto a aquecimento (estado de isolamento);

Limpeza e reaperto de barramentos, conexdes e disjuntores;

Limpeza externa do quadro;

Reaperto da fixagdo dos disjuntores termo-magnéticos;

Medicao da resisténcia dos cabos de alimentacgao;

Verificagao da pressao das molas dos disjuntores termo-magnéticos;

Verificagao da regulagem do disjuntor geral;

Verificagdo do equilibrio de fases nos circuitos;

Medicao de amperagem na alimentacdo e saidas dos disjuntores termomagnéticos aos

andares;

e Verificagdo de concordancia com limites de amperagem maxima permitida para cada
pavimento;

e Inspecdo nas conexdes de saida dos disjuntores, corrigindo pontos de resisténcia
elevada;

¢ Inspecdo nos isoladores e conexdes.

TRIMESTRALMENTE

Inspecao nas camaras de extingao;

Inspe¢ao do barramento e terminais conectores;

Reaperto dos conectores e ligacdes;

Reaperto dos parafusos de fixacdo de barramentos e ferragens;

Alinhamento dos contatos, permitindo livre movimento;

Limpeza geral do barramento, isoladores e disjuntores;

Lubrificagdo nas dobradigas e fechos das portas dos quadros;

Medicdo de tensdo e corrente, verificando sua compatibilidade com os respectivos
circuitos.
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Quadro Distribuicdo de Luz e For¢a (QDLF)

SEMANALMENTE

Verificacao de aquecimento no disjuntor “no-fuse” geral;

Verifica¢do de aquecimento nos disjuntores monofasicos;

Verifica¢do de aquecimento nos condutores de alimentagdo, distribui¢do e disjuntores
com termOmetro a laser;

Verificacao de ruidos anormais elétricos e/ou mecanicos.

MENSALMENTE

Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores;

Reaperto da fixagcdo dos barramentos;

Limpeza geral do barramento e conexdes;

Verificac¢do da tensdo das molas dos disjuntores;

Verificagdo de amperagem nos cabos de alimentacao;

Controle de amperagem nos fios de saida dos disjuntores;

Controle de carga nos disjuntores;

Verificagdo dos contatos na entrada e saida dos disjuntores, corrigindo pontos de
resisténcia elevada;

Verificac¢ao de equilibrio de fases nos alimentadores com carga, em todos os circuitos.
Verificagdo de ruidos anormais elétricos e/ou mecanicos.

TRIMESTRALMENTE

Verificacao do isolamento dos disjuntores;

Limpeza de disjuntores e barramento com ar comprimido;
Medicao da resisténcia de aterramento de armarios de quadros;
Limpeza geral dos quadros;

Lubrificacdo de dobradicas e fendas de portas dos quadros.

Quadro Distribuicio de For¢ca (QDF)

SEMANALMENTE

Verificacdao de aquecimento no disjuntor “no-fuse” geral;

Verifica¢do de aquecimento nos disjuntores monofasicos;

Verifica¢do de aquecimento nos condutores de alimentacdo e distribuicao;
Verifica¢ao de ruidos anormais elétricos €/ou mecanicos.

MENSALMENTE
Reaperto dos parafusos de contato dos disjuntores;
Limpeza e reaperto do barramento e conexdes;
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Reaperto da fixagdo dos barramentos;

Verificac¢do da tensdo das molas dos disjuntores “no-fuse”;
Verificacdo de amperagem nos cabos de alimentacao;
Controle de amperagem nos fios de saida dos disjuntores;
Controle de carga nos disjuntores;

Verificagdo dos contatos na entrada e saida dos disjuntores;
Verificagdo de equilibrio de fases nos alimentadores.

TRIMESTRALMENTE

Verificagdo do isolamento dos disjuntores;

Limpeza com ar comprimido de disjuntores e barramento;
Medic¢ao da resisténcia de aterramento de armarios de quadros;
Lubrificagcdo das dobradicas e fendas das portas dos quadros.

Chaves Magnéticas
SEMESTRALMENTE
e Verificacdo do funcionamento, sem faiscas em excesso;
e Verificagdo e regulagem dos contatos (pressao);
e Verificagdo do estado de conservacao dos fusiveis.

Contatores

SEMESTRALMENTE

Limpeza dos contatos;

Reaperto dos parafusos de ligagao;
Lubrificagdo das partes moveis;
Limpeza da camara de extingao;
Ajuste de pressao dos contatos.

Para-raios

SEMESTRALMENTE

Verificagao do estado de conservagao das hastes isoladoras;
Verificagdo da medida de isolagao;

Verificagao da continuidade do cabo terra, tubo de protegao e eletrodo;
Verificagdo se o SPDA atende a NBR 5419/2015.

Rede de Aterramento

SEMESTRALMENTE
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e Verificacdo da malha de aterramento, suas condigdes normais de uso, conexdes, malha
de cobre nu, etc.;

e Verificagdo da resisténcia as condigdes de uso das ligagdes entre o aterramento € 0s
estabilizadores;

e Verificacdo da resisténcia Ohmica, com base nos valores limites normalizados.

Iluminac¢iao Geral
Em todos os itens de verificacdo a seguir, proceder com as substitui¢des necessarias.

SEMANALMENTE

e Verificacdo de lumindrias com lampadas, reatores e componentes queimados ou com
problemas;

e Verificagdo da integridade e aquecimento das tomadas;

e Verificagdo da operabilidade dos interruptores.

MENSALMENTE

Limpeza das luminarias e fixa¢ao das tampas;
Limpeza das lampadas;

Reaperto dos parafusos de sustentacdo das luminarias;
Reaperto dos contatos dos reatores;

Reaperto dos parafusos das bases dos soquetes;
Verificagdo dos parafusos de contato das tomadas;
Teste de funcionamento das ldmpadas de emergéncia.

SEMESTRALMENTE

Medi¢ao do isolamento dos circuitos quanto ao estado dos fios;
Verificacdo do aterramento das lumindrias;

Limpeza das caixas de fixacdo das tomadas;

Medicao da resisténcia de aterramento das estruturas do bloco;
Teste de corrente ¢ verificagdo de tomadas;

Reaperto dos parafusos de fixacao dos difusores;

Verificagdo se a iluminagdo do ambiente estd atendendo a quantidade minima exigida
pela ABNT.

Motores Elétricos
MENSALMENTE

e Inspecao do aperto de parafusos e porcas;
e Verificagdo de vibragdes e ruidos excessivos;
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e Limpeza do motor.

TRIMESTRALMENTE

Medi¢ao das correntes nominais e de partida;

Verificacao do estado de desgaste das escovas;

Verifica¢do de mancais, enrolamentos e comutadores;
Verificacao do ajuste do dispositivo de protecdo de sobrecarga;
Teste de isolamento Megger Test.

ELETROBOMBAS

MENSALMENTE

Verificacdo e ajuste dos acoplamentos e juntas flexiveis;

Verifica¢do do posicionamento correto dos registros;

Verificacdo e corre¢do de ruidos, vibragdes e sobreaquecimento anormais;
Ajuste do gotejamento das gavetas;

Verificagdo de vazamentos de lubrificantes em mancais com reposi¢do aos niveis
adequados;

e Reaperto geral de parafusos e acoplamentos;

e Limpeza geral das bombas e quadros de comando;

e Teste do sistema de acionamento automatico.

TRIMESTRALMENTE
e Medigdo e registro da corrente e da tensdo dos motores;
e Lubrificagdo dos rolamentos ndo blindados;
e Limpeza dos contatos de chave e reaperto de conectadores e terminais;
e Alinhamento dos acoplamentos;
e Testes e regulagens dos dispositivos de controle e protecao.
SEMESTRALMENTE
e Medicao dos isolamentos dos motores;
e Eliminagdo dos pontos de corrosdo e pintura inclusive das tubulagdes;
e Inspecao e limpeza das valvulas e registros;
e Verificagdo das condi¢des e operagdes e vazao.
FLNDREND. ] Avenlda Padre Leonel Franca, n® 248 12 andar
SAUDE o2 Gavea - Rlo de Janelro - RJ - Brasi| - Cep: 22451-000
PO O I ey Tel: 55 ({21} 2334-5010 | www.fundacaosaude.r|.gov.br



Secretariade
Saude

x

GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Fundacao Saude

BOMBA CENTRIFUGA
MENSALMENTE
Leitura da voltagem e amperagem;
Verificar e eliminar pontos de corrosio;
Lubrificagdo onde for necessario;
Limpeza geral das bombas e quadros de comando;
Verificacao e corre¢do de ruidos, vibragdes e sobreaquecimento anormais;
Verificar o funcionamento do comando automatico.

TRIMESTRALMENTE
e Leitura da resisténcia elétrica do enrolamento;
e Ajustar gaxetas.

SEMESTRALMENTE
e Inspecdo e limpeza das valvulas e registros;
e Verificacao das condigdes e operagdes e vazao;
e Fazer a raspagem e pintura.

SISTEMA DE DISTRIBUICAO DE GASES MEDICINAIS
SEMANALMENTE
e Verificacdo das redes de distribuicdo dos gases medicinais quanto a existéncia de
pontos de vazamento;
e Inspecdo dos pontos de consumo dos gases medicinais, sendo realizada a substituicao
ou reforma sempre que necessario.

A limpeza das redes de gases devera ser realizada integralmente sempre que for identificada
contaminacao por elementos indesejaveis.

SISTEMA DE FORNECIMENTO DE AGUA QUENTE
Deverao ser realizadas manutengdes peridodicas nos demais componentes do sistema de

fornecimento de dgua quente como tubulacdes, valvulas, registros, boiler, bombas e sistema de
automacao.
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BEBEDOUROS, GELADEIRAS E FREZERES

Bebedouros

QUINZENALMENTE

Verificacdo da alimentagao elétrica;

Verificacao da existéncia de vazamento;

Verificacao do resfriamento da dgua;

Verificacao da regulagem dos jatos d’agua das torneiras baixa e alta;
Verificacao do aspecto externo do bebedouro;

Verificagdo do aterramento.

MENSALMENTE

Verificagao do filtro;

Verificagdo do termostato;

Medigao da corrente no compressor quando necessario;
Limpeza interna quando necessario.

Geladeiras e Frezeres

QUINZENALMENTE

Verificacdo do funcionamento elétrico e mecanico;
Verificacdo do rendimento frigorifico;

Verificac¢do da alimentagdo de energia elétrica;
Verificac¢ao do nivel de 6leo dos compressores, quando for o caso;
Verificac¢do da tensdo das correias, quando existirem;
Inspecdo nos 6rgdos de transmissdo dos compressores;
Descongelamento dos evaporadores se necessario;
Inspe¢ao no quadro geral de alimentagao;
Lubrificacdo de dobradicas quando necessario;
Verificagdo do aterramento.

MENSALMENTE

Limpeza dos equipamentos frigorificos;

Teste de vazamento nas conexdes e tubulacdes de gas refrigerante;
Lubrificagdo de todas as partes moveis;

Verificacdo se possui tomada de trés pinos.
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CAMARAS MORTUARIAS

MENSALMENTE

e Limpeza geral;

e Verificacdo das medidas elétricas: voltagem; amperagem (do compressor e/ou motor

Compressor e do motor do condensador, do motor do evaporador e total);

e Corregao de pontos de ferrugem nos diversos elementos (estrutura, painéis, caixas, etc.);

e Verificacdo dos pontos de ferrugem incluindo os corrigidos nas manutengdes mensais
anteriores;

e Verificacdo das bandejas e desobstrugdo de dreno;

e Medicdo das temperaturas na unidade evaporadora; na unidade condensadora; em
superaquecimento e sub-resfriamento;

e Verificacdo de correias;

e Verificacdo do aterramento.

TRIMESTRALMENTE

Inspecdo da regulagem,;

Inspecdo dos pressostatos (alta, baixa e 6leo);
Inspecdo de termostatos;

Inspecdo do térmico de sobrecarga;
Lubrificacdao do motor elétrico e mancais;
Verificagao da resisténcia do enrolamento elétrico;
Inspecao e regulagem da valvula de expansao;
Desobstrucdo do condensador e do evaporador;
Limpeza do condensador/evaporador;
Raspagem e pintura do conjunto frigorifico.

SEMESTRALMENTE
e Substituicdo de contatos elétricos, se necessario.

VENTILADORES E EXAUSTORES

MENSALMENTE

Verificagao das condi¢des de operacao e vazao;

Verificagdo da tensao e estado geral das correias;

Verificar funcionamento dos motores em geral e aperto dos parafusos;

Verificagdo e correcdo de ruidos, sobreaquecimento, fixagdo aos eixos e estado geral
dos rolamentos;

Alinhamento e corre¢do das polias aos eixos;

e Verificagdo e correcao de eventuais desgastes de eixos € mancais;
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Verificagao de fixagdo a base de motor;

Reaperto de fusiveis, contatos e terminais;

Verificagdo da fiagdo ¢ dos conduites;

Verificagdo do funcionamento dos contactores, relés térmicos, chaves seletoras e
lampadas de sinalizagao;

e Limpeza interna e externa;

e Limpeza e/ou substitui¢ao dos filtros de ar.

TRIMESTRALMENTE
e Lubrificagdo dos rolamentos;
e Medigdo e registro da corrente e tensdo dos motores;
e Testes e regulagem dos dispositivos de controle e protecao.

SEMESTRALMENTE

Eliminagdo dos focos de corrosdo e pintura;
Medigao e registro do isolamento dos motores;
Verificac¢do de colarinhos e acoplamentos;
Limpeza do rotor.

SISTEMAS DE AR CONDICIONADO DE EXPANSAO DIRETA

Aparelhos de Janela

MENSALMENTE

e Limpeza interna e externa do gabinete;

e Desobstrugdo de dreno;

e Inspecdo, limpeza e ajustagem de terminais de ligacdo elétrica, contatos elétricos,
fusiveis de protecao;

e Medicao generalista de voltagem e amperagem,;

e Medicao das temperaturas relacionadas ao aparelho.

TRIMESTRALMENTE
e Inspecdo e regulagem de termostato;
e Limpeza de serpentina;
e Verificagdo e eliminagdo de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.).

SEMESTRALMENTE
e Inspec¢do de sistema para verificacdo de contaminagao;
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e Verificacdo da fixacdo/ancoragem do equipamento na base e se a 4gua de condensagdo
estd sendo drenada.

Split System
MENSALMENTE
e Limpeza interna e externa do gabinete;
e Verificacdo de bandeja e desobstrugao de dreno;
e Ajuste de Correias;
e Lubrificacdo (motor elétrico e mancais);
e Verificar e Medir voltagem, amperagem de compressor, amperagem de motor do

evaporador, amperagem do motor do condensador, amperagem total;

e Inspecdo, limpeza e ajustagem de terminais de ligacdo elétrica, contatos elétricos,
fusiveis de protecao;

e Verificagdo de pressoes (alta e baixa);

e Medi¢do das temperaturas relacionadas ao aparelho;

e Limpeza e/ou substituicao dos filtros de ar.

TRIMESTRALMENTE

Inspecdo e regulagem de termostato e térmico de sobrecarga;
Verificacdo e elimina¢do de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);
Desobstrucao das serpentinas, unidade evaporadora e condensadora;
Limpeza de rotores.

SEMESTRALMENTE

Inspecao de sistema para verificagdo de contaminagao;
Impermeabilizagdo de bandeja coletora;

Verificagao de resisténcia de enrolamento elétrico;
Verificagdo da fixacdo/ancoragem dos equipamentos na base;
Verificar se existe escoamento da 4gua de drenagem.

Self Contained

MENSALMENTE

Limpeza externa da serpentina, gabinete e quadros;

Limpeza da bandeja de 4gua condensada;

Verificacado e substituicdo dos filtros de ar, de acordo com a Legislacdo da ANVISA;
Verificagado ¢ corregdo dos drenos;

Verificagao das vazdes de ar e de agua;
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e Inspecdo e ajuste dos controles (sensores e indicadores) de fluxo, pressdo, nivel de agua,
temperatura e umidade;

e Verificagdo de ruidos, sobre aquecimento, fixacdo e condi¢des gerais dos rolamentos,
dos eixos e motores;

e Verificagdo das resisténcias e ajuste dos comandos liga /desliga umidificacdo e
reaquecimento;

e Vedacao de tampas e painéis no caso de fugas de ar;

e Verificagdo e ajuste dos fechos, amortecedores de vibragdo e ligacdes flexiveis aos
dutos;

e Verificagdo e correcdo de tensdo e do estado geral das correias, do alinhamento e
fixacdo das polias nos eixos;

e Ajuste dos fusiveis, terminais e conectores;

e Verificagdo dos contactores, relés térmicos, fiagdo, conduites, lampadas sinalizadoras e
chaves seletoras;

e Verificar aperto dos parafusos em geral.

TRIMESTRALMENTE

Lubrificacdo dos rolamentos;

Limpeza geral da serpentina com produto quimico;

Limpeza dos rotores;

Medigao e registro da corrente e tensdo dos motores;

Revisdo dos isolamentos térmicos e actsticos, emendas e suportes de modo a assegurar
sua integridade fisica;

e Verificagdo e eliminagdo de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);

e Testes e regulagem dos dispositivos de controle e protegao;

e Verificagdo da eficiéncia do sistema.

SEMESTRALMENTE

Inspecao de sistema para verificagdo de contaminagao;

Impermeabilizagdo de bandeja coletora;

Verificagdo de resisténcia de enrolamento elétrico;

Verificacdo da fixagdo/ancoragem dos equipamentos na base;

Verificar se existe escoamento da 4gua de drenagem;

Limpeza geral e arrumacao das casas de maquinas, sua iluminagao e portas de acesso.
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SISTEMAS DE AR CONDICIONADO DE EXPANSAO INDIRETA

Fan Coil

MENSALMENTE

e Limpeza externa da serpentina, gabinete e quadros;

e Limpeza da bandeja de 4gua condensada;

e Verificagdo e substituicao dos filtros de ar, de acordo com a Legislacdo da ANVISA;

e Verificagdo ¢ correcdo dos drenos;

e Verificagdo das vazdes de ar e de agua;

e Inspecdo e ajuste dos controles (sensores e indicadores) de fluxo, pressdo, nivel de agua,
temperatura e umidade;

e Verificagdo de ruidos, sobre aquecimento, fixacdo e condigdes gerais dos rolamentos,
dos eixos e motores;

e Verificagdo das resisténcias e ajuste dos comandos liga /desliga umidificagdo e
reaquecimento;

e Vedagdo de tampas e painéis no caso de fugas de ar;

e Verificagdo e ajuste dos fechos, amortecedores de vibragdo e ligagdes flexiveis aos
dutos;

e Verificagdo e correcdo de tensdao e do estado geral das correias, do alinhamento e
fixacdo das polias nos eixos;

e Ajuste dos fusiveis, terminais e conectores;

e Verificagdo dos contactores, relés térmicos, fiagdo, conduites, lampadas sinalizadoras e
chaves seletoras;

e Verificar aperto dos parafusos em geral.
TRIMESTRALMENTE

e Lubrificacdo dos rolamentos;

e Limpeza geral da serpentina com produto quimico;

e Limpeza dos rotores;

e Medig¢do e registro da corrente e tensdo dos motores;

e Revisdo dos isolamentos térmicos e acusticos, emendas e suportes de modo a assegurar
sua integridade fisica;

e Verificagdo e eliminag@o de pontos de corrosdo (estrutura, painéis e etc.);

e Testes e regulagem dos dispositivos de controle e protecao;

e Verificagdo da eficiéncia do sistema.
SEMESTRALMENTE

e Inspecdo de sistema para verificagdo de contaminagao;
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Impermeabilizagdo de bandeja coletora;

Verificacdo de resisténcia de enrolamento elétrico;

Verificacdo da fixagdo/ancoragem dos equipamentos na base;

Verificar se existe escoamento da 4gua de drenagem;

Limpeza geral e arrumacao das casas de maquinas, sua iluminacdo e portas de acesso.

Unidade Resfriadora de Liquido

DIARIAMENTE

Em ficha de acompanhamento:

Medicao de temperatura;
Medigao de pressao.
Verificagao de parametro de funcionamento.

SEMANALMENTE
Revisao dos quadros elétricos.

MENSALMENTE

Verificagao dos acoplamentos;

Exame de corre¢ao dos manometros e termometros;

Verificagdo da carga de oleo e de gas refrigerante;

Verifica¢do de vazamento de 4dgua, 6leo e gas refrigerante;

Inspecdo do funcionamento das chaves elétricas, relés e demais dispositivos de
seguranga;

Inspecao dos aquecedores de carter e verificacdo da temperatura dos mancais € motores;
Medicao e registro da corrente e tensdao de cada motor;

Verificagdo de ruidos e vibragdes anormais com 0s ajustes necessarios;

Inspecao dos visores de liquido;

Verificac¢do da atuagdo dos dispositivos de protecdo e controle;

Inspecdo das linhas de gas refrigerante quanto aos efeitos da corrosao;

Medicao e teste das pressdes e temperaturas do circuito frigorigeno;

Verificacdo dos filtros de 6leo e de gas refrigerante;

Verificac¢do do aterramento.

TRIMESTRALMENTE

Testes e regulagens de todos os dispositivos de controle;

Inspecdo, limpeza e pintura de todos os focos de ferrugens;
Verificagao criteriosa de vibracao e da atua¢ao dos amortecedores;
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e Inspecio e ajuste de todas as conexdes elétricas;
e Lubrificagdo dos mancais;
e Regulagem de todos os dispositivos de seguranga.

SEMESTRALMENTE

Medicao e registro da resisténcia de isolamento de cada motor;

Revisdo externa das unidades com verificacao e corre¢ao do isolamento térmico;
Teste e revisdo dos controles de capacidade e seguranca;

Revisao geral dos quadros e painéis de controle;

Reaperto geral;

Verificagao dos tubos dos condensadores e resfriadores quanto a depdsitos e corrosao;
Limpeza geral e pintura de todo o conjunto, caso necessario.

COMPONENTES DE DISTRIBUICAO E DIFUSAO DO AR

MENSALMENTE

e Verificar situacdo de limpeza geral, danos e corrosdo dos componentes, executando,
quando necessario, as devidas intervengdes € a consequente recomposi¢do do forro;

e Verificar o funcionamento mecanico dos componentes.
TRIMESTRALMENTE

e Verificar a vedacdo das portas de inspegdo e conexdes;

e Verificar a existéncia de danos na isolagdo térmica (inspeg¢ao visual);

e Lubrificar onde necessario.

SEMESTRALMENTE

e Verificar a existéncia de sujeira e corrosao interna e externa nos dutos e caixa plenum,
mediante portas de inspegao;

e Verificar a situacdo de amarracdo ou de fixacdo dos dutos flexiveis, junto aos dutos
principais e dos dispositivos de insulflamento, de modo a manter tais dutos em
condig¢des de perfeito funcionamento.
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